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Vestvaggy kommune

Detaljregulering for Finnboholmen
REGULERINGSBESTEMMELSER

Plan ID: 2022001
Dato for siste revisjon: 05.06.2023
Dato for vedtak:

Norconsult %

| samsvar med plan- og bygningsloven§ 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for planomradet.

1 PLANOMRADET

1.1 Plantype

Planen er en detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-3.

1.2 Planens hensikt

Planomradet skal tilrettelegges for boligbebyggelse med inntil 70 boenheter, med tilhgrende utearealer

og infrastruktur, samt smabatanlegg.

1.3 Planens avgrensning

Planomradet er vist med plangrense pa plankartet, datert 20.03.2023 i malestokk 1:1000 (i A3). Deler

av gjeldende planer som blir bergrt av reguleringsplanen:
Navn
e Kommuneplanens arealdel 2019-2031
e Reguleringsplaner:
o Gravdal smabat- og fritidshavn 198701
o Industriomrédde Haugmyran / 197601

o Evt. FV 818 Storeide — Gravdal / 198802

Ikrafttredelsesdato

20.05.20

09.12.88
23.07.76
26.04.88

Deler av gjeldende reguleringsplaner innenfor planomradet, oppheves samtidig med vedtak av

reguleringsplanen.

1.4 Generelt

Reguleringsplanen bestar av reguleringsplankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse.

2 FORMAL | PLANEN

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrensen og reguleres til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Uthus/Naust/badehus
Lekeplass
Annet uteoppholdsareal

52108014 Regulering Finnboholmen

(pbl §12-5, nr. 1)
B1-5

SMS

UNB

LEK1-2

AUT
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl 812-5, nr. 2)
Kjarevei KV1-7
Fortau FO1-7
Gatetun GT
Gang-/sykkelvei GS1-3
Gangvei/gangareal/gagate GG
Annen veigrunn - tekniske anlegg AVT1-11
Annen veigrunn- grgntareal AVG1-6
Parkeringsplasser PP
Parkeringshus/anlegg PH1-3
Grognnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
Overvannstiltak ovT
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl § 12-5 nr. 6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone BSV
Smabathavn SH
Hensynssoner (pbl § 12-6)
Frisikt H140
Bestemmelsesomrade (pbl § 12-7)
Utfylling i sjg #1
2.1 Eierskap

a) Alle feltnavn i plankart som er pafart prefiks «o_» skal veere offentlige formal.
b) Alle feltnavn som i plankart er pafert prefiks «f » skal veere fellesd og eierskap er beskrevet i
bestemmelsene til formalet.

3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Fellesbhestemmelser

Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

3.2 Terrenginngrep og massehandtering

Grgfter, veiskjaeringer og skraninger skal revegeters og beplantes pa en tiltalende mate.

3.3 Mudring, utfylling og tiltak i sjo

Alle tiltak i sj@ skal skje pa hgst og tidlig vinter, nar livet i kystsonen ligger mest i ro. Andre perioder
kan godkjennes dersom det dokumenteres avbgtende tiltak som er tilstrekkelige til & hindre negativ
pavirkning pa miljget.

3.4 Tilgjengelighet og universell utforming

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn etter plan- og bygningsloven og teknisk
forskrift/ TEK.

Det skal veere tilrettelagt for adkomst med utrykningskjgretay, brann og redningstjeneste helt fram til
hovedinngang/-angrepsvei i byggverk.
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3.5 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal det sendes inn detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:200.

Utenomhusplanen skal inneholde og avklare fglgende forhold:

a) Bebyggelsens plassering, form, hgyde, dimensjoner. Bebyggelsen skal plasseres og utformes slik
at det skapes en god arkitektonisk helhetsvirkning i form og uttrykk, samt i sammenheng med
omgivelsene og terrenget.

b) Terrengbehandling og ev. gjerder/murer.

c) Kijareveier med adkomst/utkjaring inkl. kjgretrasé for renovasjon, utryknings og brgytekjaretgy.

d) Interne gangveier og arealer for opphold og lekearealer.

e) Parkering (bil; El og HC og sykkel).

f)  Belysningsplan.

g) Nettstasjoner for energiforsyning.

h) Ordning/plassering for renovasjon. Herunder ev. midlertidige lgsninger.

i) Plassering av sngdeponi i sammenheng med overvanns- og dreneringssystem.

j) Ivaretakelse av prinsippene om universell utforming for utearealer, med nivaforskjeller for kjgre-
0g gangarealer etter behov/krav.

k) Oppstillingsplass for utrykningskjgretgy, denne skal veere min. 7x12m og ha min. 3m avstand til
fasade. Oppstillingsplassen kan overlappe mellom boligformal felt B1-5 og gatetun GT.

3.6 VAO-plan og overvannshandtering

Det skal ved sgknad om rammetillatelse for nybygg framlegges en helhetlig plan for VAO-anlegg
(vann, avlgp og overvann) for utbyggingen i planomradet.

VAO-planen skal vise:

a) Nytt og eksisterende ledningsnett.

b) Tilkobling til kommunal vannforsyning.

¢) Brannkummer skal anvises iht. valgt brannkonsept for omradet.
d) Dimensjonering og handtering av overvann ved 200-arsflom.

3.7 Energi, nettstasjoner og kabelanlegg

Det skal tas hensyn til eksisterende hgyspentkabler i grunnen. Flytting, naerbygging og arbeid neer
anleggene ma avklares med netteier.

Tekniske anlegg som nettstasjon mv. tillates plassert innenfor formal B1-5 og PH1-3 i planomradet.
Behov og plassering avklares med energileverandgr og skal framga av utenomhusplan ved sgknad
om rammetillatelse.

Muligheten for alternative energikilder og energifleksible varmesystemer skal vurderes.

3.8 Tekniske anlegg

Teknisk infrastruktur som vann- og avlgpsledninger, kabler og fiber tillates innenfor alle formal i
planomradet.

3.9 Gjerder og sikringer

Ved sikring av fyllinger/skjeeringer, stagttemurer og oppfaring av gjerder, store kantsteiner eller lignende
skal det legges vekt pa sikkerhet, estetikk og tilpasning til omgivelsene, herunder materialvalg og farge.
Gjerder og stattemurer tillates etablert utenfor byggegrenser.
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3.10 Kulturmilje og kulturminner

Dersom det i forbindelse med anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet oppdages
automatisk freda kulturminner, skal arbeidet stanses. Kulturminneavdelingen i Nordland
fylkeskommune og Sametinget skal varsles i henholdt til kulturminneloven § 8, 2. ledd.

3.11 Naturmangfold

a) |anleggsfasen skal det gjares tiltak for & hindre spredning av ugnsket art, hagelupin.

b) Ved tilfgrsel av eksterne masser skal det sikres at disse ikke inneholder fremmede og skadelige
arter.

c) | nye opparbeida utearealer skal det benyttes lokale arter.

d) For a forebygge «birdstrike» skal nye tiltak utformes slik at de ikke tiltrekker seg fugler.

3.12 Havnivastigning og stormflo

a) Alle bygninger og anlegg innenfor planomradet ma utformes for & tale stigning i havniva og stormflo.

b) Planomradet skal arronderes slik at terrengniva for nye bygninger og felles adkomst har minimum kote
3,5 m. Laveste innendars gulvniva skal ikke vaere under dette nivaet.

c) Konstruksjoner, infrastruktur og tekniske anlegg under nivaet for 200-ars stormflo skal bygges slik at
de taler tidvis oversvgmmelser.

3.13 Klimagassreduksjoner

Nye utbygginger skal sgke & minimere klimagassutslippene. Ved oppfaering av ny bebyggelse skal det
foreligge et klimagassbudsijett, jf. TEK17 §17-1.

3.14 Flysikkerhet

a) Lysbruk (farge, intensitet og utforming) ma ikke vaere til fare for flysikkerheten eller veere villedende.
Belysning ma rettes mest mulig mot bakken. Dette gjelder ogsa i anleggsperioden.

b) Kraner eller andre innretninger kan ikke overstige kote 69. Oppstilling og bruk av kraner ma felge
gjeldende regelverk for rapportering, registrering og merking av lufthindre.

4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §12-5, nr. 1)

4.1 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse B1-5

Innenfor B1-5 tillates det oppfart totalt 5 lavblokker, med inntil 70 boenheter. Trinnvis utbygging tillates.
Tillatt utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet for hvert enkelt delomrade og varierer mellom %BYA=40%
0g %BYA=50%.

4.1.1 Estetikk og byggehoyde

a) Nye lavblokker og garasjer skal bygges med ensartet og/eller harmonerende takformer i planomradet.
b) Tillatt byggehayde (ok/overkant tak=ct. +19.0) er pafert plankartet. | tillegg tillates det etablert tekniske
anlegg for ventilasjon, solceller og/eller heis inntil 1,5 meter over angitte maksimumshgyder (OK tak).

4.1.2 Byggegrense

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser.

Utenfor byggegrense tillates:
=  Stettemurer etablert med minimum 4 meters avstand til kommunale VAO-ledninger i vei.
= Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 meter sikret med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignende.
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= VAO-ledninger, el-kabler og fiberkabler.

4.1.3 Stoytiltak

For ny boligbebyggelse innenfor planomradet skal det dokumenteres i byggesgknad at grenseverdier for
innendears stgyniva oppfyller krav i TEK17 og NS8175. Miljgdepartementets retningslinjer for behandling av
st@y i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn for dimensjonering av stgytiltak.

a) Alle leiligheter skal ha tilgang pa stille side og ha minimum ett soverom med lufting mot sjgen.
a. Med dagens fartsgrense (80km/t) pa fylkesveg 818 Busknesvegen skal alle boenheter veere
giennomgaende

b. Ved nedsetting av hastigheten til 60 km/t pa Fv818 Buksnesvegen, er det ikke krav om
giennomgaende leiligheter nar det kan dokumenteres stille side mot veg eller pa kortsidene

av bygget.
b) Balkonger/veranda skal primeert plasseres pa stille side, kompromiss er at de skjermes slik at
utendersstay pa balkong/veranda er lavere enn Lden 55 dB
c) Ute-/lekeplasser skal ha utendarsstgy lavere enn Lden 55 dB. Skjerming skal gjgres med voll og

plassering av garasjeanlegg som beskrevet i stayutredning datert 2023-01-12.

4.1.4 Parkering

a) Det skal etableres parkeringsplasser int. falgende krav:
e Toroms leiligheter: 1 biloppstillingsplass
e Treroms leiligheter: 1,5 biloppstillingsplass
o Fireroms leiligheter eller starre: 2 biloppstillingsplasser

b) For alle leilighetstyper skal det veaere 2 sykkelparkeringsplasser. Sykkelparkering skal
fortrinnsvis vaere under tak. @vrig behov for sykkelparkering handteres i den enkelte boenhets
garasje og/eller bod.

c) Parkeringsplass for forflytningshemmede skal minimum veere 27 m? (4,5x6m). Fgrste og
deretter hver tjuende bilplass skal utformes for forflytningshemmede.

d) Ladestasjon el-bil: Minst hver 10. parkeringsplass skal veere tilrettelagt for ladning av el-bil.

4.1.5 Utendors oppholdsareal og lekeplass ved inngang

a) Utenders oppholdsareal og lekeplasser Innenfor hvert formalsomrade B1-5 skal det etableres min.
150 kvm. lekeplass. Lekeplass ved inngang skal veere pa terreng og minst 50% av arealet skal veere
solbelyst ved jevndagn kl. 15.

b) For hver boenhet skal det vaere minst 70kmv utendgrs oppholdsareal.

Minst halvparten av felles uteoppholdsareal skal anlegges pa terreng eller lokk pa egen eiendom
eller fellesareal, og resterende kan etableres pa tak eller terrasser. Arealet skal vaere universelt
utformet og tilrettelagt for variert bruk.

4.1.6 Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om tiltak skal det foreligge:

a) Geoteknisk dokumentasjon pa stabile grunnforhold og at det er tilstrekkelig sikkerhet innenfor
planomradet. Ved geoteknisk vurdering skal TEK 17 § 7-3 legges til grunn.

b) Dokumentasjon for massebalanse og handtering av masser skal foreligge.

c) For alle tiltak som bergrer fylkeskommunal eiendom eller veganlegg skal det foreligge
gjennomfaringsavtale.

d) Det skal foreligge redegjgrelse for hvordan tilgrising av kjgrebanen i anleggsfasen skal unngas.

e) Trinnvis utbygging tillates, men det skal leveres situasjonsplan for hele planomradet. Denne skall
synliggjgre hvordan trinnvis utbygging skal Iases og eventuelt midlertidige arealdisponeringer.

f) Utomhusplan i henhold til § 3.5, inkludert dokumentasjon pa at krav til parkeringsplasser
oppfylles, skal foreligge.
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g) Dokumentasjon pa tilfredsstillende stgyforhold for boliger og uteoppholdsareal skal foreligge.
h) Mulighetene for bruk av miljgvennlig, fornybar energi skal vaere utredet.
i) Klimagassbudsijett for ny bebyggelse skal foreligge, jf. TEK17.

4.2 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone SMS

a) Omradet utgjgr smabatanlegg tilhgrende B1-5.
b) Innenfor omradet tillates tiltak si sjg for & tilrettelegge for smabatanlegg som mudring/utdyping og

utfylling.
c) Dettillates lagt ut flytebrygger, mindre kaianlegg og molo innenfor omradet.

4.3 Uthus/naust/badehus UNB

a) Innenfor omradet tillates oppfart naust, batopptrekk og landfeste for flytebrygger.

b) Bebyggelsen skal ha maksimal mgnehgyde 5m over terreng. Hvert naust skal ikke overstige 32kvm.
BRA.

¢) Naust skal ha et materialvalg og fargebruk som virker avdempende mot vegetasjon og landskapsbildet
for gvrig.

d) Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader og matt taktekke.

e) Naust skal veere uisolert, i én etasje, tilpasset terrenget og rgstet mot sjgen.

f)  Naust skal ikke innredes til overnatting eller varig opphold.

4.4 Lekeplass LEK1-2

a) Omradene skal veere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige aldersgrupper og skal kunne
brukes bé&de sommer og vinter.

b) Lekeplassen skal kunne fungere som en mgteplass for barn og ungdom med ulik alder. Det er en
fordel om deler av arealet innbyr til egen kreativitet i forbindelse med lek, og det bar veere rom for
at barn selv kan pavirke miljget.

c) Lekeplassene skal vaere skjermet mot forurensing, stgy, trafikk, annen helsefare. Stgyniva pa
lekeareal fra veitrafikk skal veaere mindre eller lik Lden 55 dB. Skjerming skal gjgres med voll og
plassering av garasjeanlegg som beskrevet i stgyutredning datert 2023-01-12.

d) LEK1
Utgjar felles neerlekeplass for boligene i planomradet (B1-B5). Lekearealet skal utstyres slik at det
fremmer fysisk aktivitet og samhandling for st@rre barn (= 6 ar), ha benker/bord eller lignende og
sykkelparkering. Innenfor arealet tillates etablert stayskjerm eller andre tiltak for skjerming av
trafikkstay.

e) LEK2
Utgjar felles neer- og strakslekeplass for boligene i planomradet (B1-B5). Lekeplassen skal veere
universelt utformet og inneha funksjoner som passer for barn i alle aldre, samt sikres mot
kigreveier i planomradet. Stgyniva pa lekeareal fra veitrafikk skal veere mindre eller lik Lden 55
dB.

4.5 Annet uteoppholdsareal AUT

Omradet utgjer uteoppholdsareal som pga. stayforhold ikke inngar pakrevd areal til boliger. Omradet
kan opparbeides i tilknytning til smabatanlegg og gis en utforming og innhold som ivaretar naerhet og
tilgang til sjgen. Omradet er felles for B1-B5.
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5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl 812-5, nr. 2)

5.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a) Universell utforming: Alle offentlige samferdselsanlegg og trafikkomrader skal tilrettelegges iht.
prinsippene om universell utforming.

b) Trafikksikkerhet: Opparbeidelse og utforming skal vektlegge trafikksikre Igsninger. Krysningspunkt
skal anlegges der det er naturlig og oversiktlig.

5.2 Kjgrevei KV1-3
Formalet omfatter areal til kjgrevei. Dette er areal til veiens kjgrebane, veiskulder og eventuelt
rekkverksrom.

KV1, KV5, KV6 og KV7 er offentlige kjgreveier.
KV2 , KV3 og KV4 er felles for omradene B1-B5, UNB og SMS.

5.3 Fortau FO1-7

Formalet omfatter areal til fortau.
Fortauene er felles for omradene B1-B5, UNB og SMS.

5.4 Gatetun GT

Formalet omfatter areal mellom bolig og lekeplass. Omradet skal opparbeides med kjgrbart dekke
som gir adkomst og oppstilling til utrykningskjgretay og renovasjon, jf. pkt. 3.5 k). @vrig biltrafikk
tillates ikke.

Adkomst over omradet til lekeplasser skal utformes med fartsdempende og trafikksikrende tiltak.

5.5 Gang-/sykkelveg GS1-3

Formalet omfatter areal til offentlig gang- og sykkelvei.

5.6 Gangvegl/gangareallgagate GG

Formalet utgjer gangvei langs sjgfronten og skal veere apent for allmenhetens ferdsel. Gangveien kan
etableres som kai.

5.7 Annen veigrunn — tekniske anlegg AVT1-10

Utgjar grafter, skraningsutslag og sidearealer langs tilstatende vegformal. Innenfor formalet tillates
etablert belysning, nagdvendige installasjoner og teknisk infrastruktur.

5.8 Annen veggrunn — grgntareal AVG1-6

Omradene omfatter areal til fyllinger, skraninger og stettemurer, i tillegg til mindre grgntarealer som
inngdr i tilstatende veianlegg. Omradene skal tilsas.

5.9 Parkeringsplasser PP

Formalet er parkeringsplasser p& bakken. Parkeringsplassene er felles for boligene pa B1-B5 og UNB.
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5.10 Parkeringshus/-anlegg PH1-3

Innenfor formalet tillates bebygd parkeringshus, carport, garasje eller lignende overbygd
parkeringsanlegg. Omradet tillates bebygd til formalsgrensen. Adkomst til parkeringsanlegg skal har
tilfredsstillende siktforhold.

f_PH1 er felles for boligene innenfor felt pa B1
f_PH2 er felles for boligene innenfor felt B2 og B3
f_PH3 er felles for boligene innenfor felt B4 og B5

6 GRONNSTRUKTUR (pbl §12-5 nr. 3)

6.1 Overvannstiltak ovT

Innenfor formalet tillates tiltak for overvannshandtering. Omradet skal fungere som buffersone mellom
Fv818/Buksnesveien og boligomrader hvor naturlig vegetasjon skal beholdes.

7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (8 12-5 nr. 6)

7.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone BSV

a) Omradet skal benyttes til ferdsel til og fra sjgrelaterte omrader pa land og sjgrelaterte fritidsaktiviteter.
b) Innenfor omradet tillates utdyping for & sikre adgang til f SMS og SH.
c) Det ma ikke planlegges tiltak som begrenser sikker og effektiv ferdsel for sjgtrafikken.

7.2 Smabathavn SH1-2
Smabathavn SH1:

a) Omradet utgjar landdelen av smabathavna, med tilhgrende overgangssone mot sjgen.

b) Innenfor omradet kan det anlegges slip for batopptrekk av fritidsbater og andre fartay som naturlig
harer inn under smabathavnen.

c) Innenfor omrédet tillates etablert klubbhus og parkeringsplasser. Det skal avsettes 0,5 parkeringsplass
pr. batplass.

d) Innenfor omradet tillates etablert servicebygg med offentlig/publikumstoalett og tammestasjon for
battoaletter.

e) Innenfor forméalet omradet tillates utfylling og etablering av molo.

f) Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall og miljafarlig avfall skal tas hand om etter gjeldende
regelverk.

g) Servicebrygge/slipp og opplagsomrader skal vaere utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning
med fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater.

h) Innenfor omradet kan det legges ut flytebrygger med tilhgrende fortayninger, landfeste og gangvei.

i) Bryggeanlegg ma utformes og dimensjoner slik at de taler bglger fra skipstrafikk og ikke kommer i
konflikt med bading og annen ikke-motorisert bruk av farvannet.

j) Starre reparasjoner, sandblasing etc. tillates ikke gjennomfgrt utenders.

Smabathavn SH2

a) Omradet utgjer sjgdelen av smabathavna.

b) Innenfor omradet tillates molo, balgedempere, flytebrygger, pirer inkl. utriggere og ngdvendig
forankringsanlegg.

c) Omradet skal utformes og bebygges slik at vannsirkulasjonen opprettholdes.

d) Vind og vindbelastning skal hensyntas i forbindelse med utforming og forankring av flytebrygger.
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e) Lys pa bryggene skal veere retta ned og bort fra farvannet for & redusere faren for blending ved
innseiling.

f) Flytebryggeanlegget skal veere utformet pa en slik mate at det er mulig a fysisk stenge/sikre adkomst
ut pa pirene. Sikkerhetstiltak som livbgyer, leidere o.l. skal veere iht. enhver tid gjeldende krav.

g) Ved sgknad om tillatelse skal det gjgres rede for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt.

8 HENSSYNSSONER (pbl § 12-6)

8.1 Frisikt H140

| frisiktsonene tillates det ikke etablert sikthindrende installasjoner, anlegg eller vegetasjon hgyere enn
0,5 meter over veibanen.

9 BESTEMMELSESOMRADER (pbl § 12-7)

9.1 Fyllingi sjo #1

Innenfor bestemmelsesomradet #1 tillates det fyllingsfot i sjgen utenfor formalsgrensen.

10 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

10.1 For brukstillatelse

Far nye boliger innenfor planomradet og tiltak p& SH1 kan tas i bruk skal falgende vaere opparbeidet:

a) Permanent avkjgrsel fra FVV818 Buksnesvegen skal vaere opparbeidet iht. plankart.

b) Kjgrevei KV2 og fortau FO4 skal veere opparbeidet iht. plankart.

c) Fortau FO5-7 skal veere opparbeidet iht. plankart

d) Lekeplasser og trygg adkomst til disse skal vaere opparbeidet og ferdigstilt.

e) GT skal veere opparbeidet.

f) Gang-/sykkelvei GS1-3, inkludert kryssing av FV818, skal vaere opparbeidet iht. plankart.
g) Parkeringslgsninger for bil, HC-parkering og sykkel skal veere opparbeidet.

h) VAO-anlegg med tilstrekkelig dimensjonering for omradet skal veere etablert.
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